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OZET

Kis cografyasinda bulunan binalar ve ofis yapilarinin i¢ mekanda c¢evresel etkileri ve siirdiiriilebilirlikleri, basta iklimlendirme i¢in harcanan
enerji olmak lizere, on plana ¢ikmaktadir. Bu bakimdan; kis cografyasinda bulunan ofis yapilart i¢c mekanlarmm siirdiiriilebilir hale
getirilmesi gerekmektedir. Bu ¢alismada, ki cografyasi ofis yapilar1 i¢ mekanlari i¢in stirdiiriilebilirlik kriterleri, kig cografyasinda bulunan
Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 sertifikali ofisler tizerinden irdelenmistir.

Calismada, diinya genelindeki kutup tilkelerinde LEED sertifikas1 almig biitiin ofis yapilari irdelenmis; Leed ID+C: Commercial Interiors-v4
sertifika puanlama sisteminde ofislerin daha basarili olduklari ve nerelerde puan kagirdiklar: tartisilmastir.

Sonug olarak; siirdiiriilebilir olmayan ve siirdiirtilebilir oldugu dusiiniilen kis cografyasi ofis yapilari i¢in rehber gérevi gorecek bu ¢alismada,
stirdiiriilebilir olmayan ofis yapilari icin LEED sertifika sistemine sahip ofis yapilarinin da basarili oldugu uygulamasi daha kolay goriilen
yonler aktarilmis; siirdiiriilebilir goriilen yapilar i¢in ise, hangi noktalarda dikkatli olunmasi gerektigi belirtilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kis Ulkeleri, Ofis Yapilari, Siirdiiriilebilirlik, ic Mekanda Siirdiiriilebilirlik, LEED

ABSTRACT

The environmental effects and sustainability of the buildings and office buildings in the winter geography come to the forefront, especially
the energy consumed for air conditioning. From this perspective; the interior spaces of office buildings in the winter geography should be
made sustainable. In this study, the sustainability criteria for office buildings’ interiors of winter geography examined through Leed ID + C:
Commercial Interiors-v4 certified offices located in winter geography.

In the study, all office buildings that received LEED certification in polar countries around the world were examined; it has been discussed
that offices are more successful and where they missed points in Leed ID + C: Commercial Interiors-v4 certification scoring system.

As a result; in this study, which will serve as a guide for office buildings that are considered sustainable and unsustainable in the winter
geography, aspects of unsustainable office buildings that have LEED certification system are also successful and easier to apply are
presented; and which points one should be careful for structures that are considered sustainable, it's stated.

Key words: Winter Countries, Office Buildings, Sustainability, Sustainability of Interior Spaces, LEED Certification System

1. GIRIS

Mimari yapilar, tarihsel siire¢ igerisinde toplumlarin ihtiyaglarina gore cesitlenmistir. Bunlardan biri de,
insanlarin ¢alisma hayatlarmi siirdiirdiikleri ofis yapilaridir. Ofis yapilari, giiniimiize gelene kadar yasanilan
teknoloji, malzeme ve yapim tekniklerindeki gelismeler 1s181inda (her yapida oldugu gibi) ¢agin kosullarina
uyum saglayarak degisime ugramislardir. Endiistri devrimi ve sanayilesmenin yol agtig1 ekonomik biiyiime
ofis binalariin bir yap1 tiirii olarak bi¢cimlenmesine yol agmis; yOnetimsel ve bilgi isleme faaliyetlerinin
biliylimesinin yaninda “beyaz yakal1” olarak tabir edilen ofislerde c¢alisan insan sayisinin inanilmaz artisi
sebepleriyle 100-150 yil kadar oncesinde giliniimiiz kimligini kazanmistir (Blakstad, 2001). 19. yiizyil
sonlarinda ise, say1 ve boyut olarak biiyiimekte olan bu yapilar ABD’de gokdelenler seklinde siklikla
goriilmeye baglanmistir (Hysom ve Crawford, 1997).

Yapi tasariminda bircok yaklasim, gelecekte yapinin nasil kullanilacagi sorusuna verilen teknik cevaplar
dogrultusunda uyarlanabilir ve esnek sistemlerle donatilmay1 amaglamakta (Blakstad, 2001); ve bu yonde
geliserek degismektedir. Duffy’ye (1990) gore bu degisim, bir binanin 6émrii boyunca tek bir varlik olarak
degil; yap1 kabugu, servisler/hizmetler, mekan ve i¢ mekan orgiitlenmesinden olusan dort ayr1 katmanda
yasanmaktadir. Blakstad’a (2001) gore, ofis yapisindaki bu degisimlerin sebepleri;

v Ofisler i¢in yeni i tlirlerinin ortaya ¢ikmast,
v Hem yap1 teknolojisi hem de yapiy1 kullanan kurulusun yararlandigi teknolojilerde yasanilan gelismeler,
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v Is giiciindeki yapisal ve demografik degisimler,
v" Hem yap1 hem de ofiste yiiriitiilen is i¢in gereksinimler, standartlar ve ortamlar i¢in yasa/mevzuatlarda
gergeklesen degisiklikler,
v Emlak piyasasi, yapi tasarimi ve ofis yonetimindeki degisikliklerden olusmaktadir.

Yeni is tiirlerin ortaya ¢ikmasini ve dolayisiyla ofis yapilarinin da degisimini tetikleyen en 6nemli etkenler
olarak, kiiresellesme ve kiiresellesmenin yaninda yasanilan teknolojik gelismeler sayilabilir. Kiiresellesen
diinyada yasanilan siireg igerisinde iletigsim araglari ve bilgi teknolojilerinde yasanilan gelisim, is hayatindaki
yapisal degisikliklerle beraber ofis yapilarinda i¢ mekan diizenlemesinin doniisiimiinde etkili olmustur.
Geleneksel ofis yapilarindan sonra, Frank Lloyd Wright’in ilk modern ofis yapisi olan Larkin Yd&netim
Binas1 (1903) ve sonrasinda da ilk agik planli ofis yapisi olan SC Johnson idari Binasi’n1 (1936) tasarlamasi
ile degisen calisma algist ve ofis binalari; bu yapilarin iiretkenligi arttirmayi planlayan degisimine hiz
katmigstir (Dishman, 2018). Bunun paralelinde, 1960’larda i¢ mekanda kullanilan modiiler ofis mobilyalar1 ve
alcak ¢izgisel duvarlar ile tanimlanan “agik ofis” yapilari, 1970’lerde renkli camlarla cephelenmis, hava
sicakligi ve aydinlatmanin siki denetlendigi “enerji verimli” yapilar ve 1980’lerden itibaren yapidaki
otomasyon sisteminin tiim enerji sistemlerini kontrol ettigi “akilli” yapilar ile siklikla karsilagilmaktadir
(Adeeb ve Sweyda, 2019).

Ofis yapilarinda i¢ mekan diizenlemelerine bakildiginda ise; mahremiyet, kisisel alan, giiriiltii seviyesi, dogal
ve yapay havalandirma, dogal 1sik kullanimi gibi etkenler 6nemlidir. Bu kriterlerle birlikte, giiniimiiz is
diinyasinin ofislerindeki gereksinimleri dogru ¢6ziimleyebilmek i¢in, is hayatinin gereklilikleri géz ontinde
bulundurulmalidir. Heerwagen, Kelly ve Kampschoer (2007), cografyadan bagimsiz olarak giiniimiiz ¢calisma
hayatinin zaman baskist altinda daha fazla akil yiiritmeye dayali, ¢ok katilimcili ve takim bazli, sosyal
becerilere dayanan, teknolojik yetenek gerektiren bir yapida oldugunu disiinmektedirler. Bu sartlar altinda,
geleneksel ofislerde bireysel ¢aligmaya dayali olan ofis diizenlemelerinin giinlimiiz ofis yapilarinda yetersiz
kaldig1 s6ylenebilmektedir.

Ofis yapilarinda yasanan bu teknolojik degisimlerin yaninda islevsel degisimler ve hem psikolojik hem de
fiziksel degisimlerin getirmis oldugu mekénsal degisim ihtiyaci beraberinde, her alanda oldugu gibi ¢evresel
etkisi yiiksek ofis yapilarinin olugmasina zemin hazirlamistir. Bu nedenle, ¢evresel etkilerin azaltilmasi igin
ofis yapilarimin siirdiiriilebilir hale getirilmesi ihtiyact ortaya ¢ikmistir.
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Gérsel 1. Siirdiriilebilir Ofis i¢ Mekan Ornegi, CaGBC Vancover Office
Kaynak: https://www.cagbc.org/images/, 11.10.2020.

Ofis yapilarinda diger tiim yapi tiirlerinde oldugu gibi iizerinde durulmasi gereken bir kavram olan
stirdiiriilebilirlik kavrami, 1970’lerde toplumlarin siirdiiriilebilir bir yasam diisiincesine sevk edilmesiyle
ortaya ¢ikmigtir (Sipahi, 2013). Zaman igerisinde; Brutland Raporu (1987) ve Rio Konferansi (1992) ile
gelistirilen kavramin yesil bina tasarimi ile iligkilendirilmesinin ise, Rachel Carson’in 1962’de kimyasal bir
madde olan pestisitin gelisi giizel kullaniminin neden oldugu ¢evresel zararlar1 belgelemek i¢in yayinlamis
oldugu Slient Spring isimli kitabiyla basladig1 sdylenebilir (Mao, Lu ve Li, 2009).

Yesil bina tanimi, giiniimiize kadar siirekli olarak yeniden ele alinmig; genel olarak, insanlara saglikli ve
uygulanabilir, kaynaklardan (enerji, toprak, su ve malzemelerden) maksimum tasarruf saglanabilecek dogaya
uygun diizende mimari ve verimli mekanlar ile yapinin tiim yasam dongiisii boyunca ¢evre i¢in koruma ve
azaltilmig kirlilik saglamak seklinde nitelendirilmistir (Li, Yu, Li ve Yao, 2016; Haapio ve Viitaniemi, 2008;
Kibert, 2016).

Yesil bina ya da siirdiiriilebilir bina yaklasimlar1 ile birlikte yapilarin siirdiiriilebilirliklerinin dlctilmesi
zorunlulugu ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle, binalarin siirdiiriilebilirliklerini 6lgmek i¢in yesil bina sertifikasyon
sistemleri olusturulmustur (Sipahi, 2013).
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Yapilarin siirdiiriilebilirligini 6lgmek icin yaklasik 600 adet sertifikasyon sistemi bulunmaktadir (Viera,
2011). ilk bilinen sertifikasyon sistemi BREEAM (ingiltere) olmakla birlikte; giiniimiizde LEED(Leadership
in Energy and Environmental Design) (Amerika Birlesik Devletleri), LEED Canada (Kanada), HQE(High
Environmental Quality) (Fransa), DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.) (Almanya),
Green Star (Avustralya ve Yeni Zelanda), CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building
Environmental Efficiency) (Japonya), BEAM (Building Environmental Assessment Method) (Hong Kong),
BCA (Building and Construction Authority) Green Mark Scheme (Singapur), SBTool (Uluslararast),
EcoProfile (Norveg), Promise (Finlandiya) gibi oldukea fazla sayida sertifikasyon sistemleri kullanilmaktadir
(Doan, Ghaffarianhoseini, Naismith, vd. 2017). Bu sertifikasyon sistemleri iceriginde, siirdiiriilebilir bina
degerlendirmesi icin en yaygin kullamilan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
sertifikasyon sistemidir (US Green Building Council, 2020).

Gilintimiizde yapilarda siirdiiriilebilirlik kavraminin degerlendirilmesi amaciyla yapilar kategorize edilmistir
(Sipahi, 2013). I¢ mekan igin siirdiiriilebilirlik; LEED, BREEAM gibi oldukca yaygm kullamlan
sertifikasyon sistemlerinde karsilasilan bir kategoridir (US Green Building Council, 2020; BREEAM, 2020).
Bu anlamda, i¢ mekanda siirdiiriilebilirlik konusunun siirdiiriilebilirlik anlaminda 6nemli bir yere sahip
oldugu sodylenebilir.

1.1. i¢ mekéan ve LEED

Yapilan akademik calismalarin yaninda i¢ mekanda siirdiiriilebilirligin pratigi lizerine referans olusturan
LEED sertifikasyon sistemi, giiniimiizde i¢ mekanla ilgili sertifikasyon sistemlerinin 4. versiyonu olan “Leed
ID+C: Commercial Interiors-v4” sertifika sistemi ile i¢ mekanlar1 incelemektedir. “Leed ID+C: Commercial
Interiors-v4” ile i¢ mekanda yapilarin siirdiiriilebilirliklerini zorunlu ve puan getiren kriterler ile
irdelenmektedir (US Green Building Council, 2019). Zorunlu, puan getiren ve 6zel krediler; entegrasyon
siireci, konum ve ulasim, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve kaynaklar, i¢ ortam kalitesi,
inovasyon ve bolgesel dncelik basliklari ile irdelenmektedir. Bu baslik ve kriterler Tablo 1°de goriilmektedir.

Tablo 1. Kredi Kapsaminda Puan Getiren Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 Ana Baslik, Kriter ve Puanlamalari

Ana Bashk Kriter Puan
Enteg(rza ;%0;1)8 urect Entegrasyon Siireci 2
Cevreleyen Yogunluk ve Farkli Kullanimlar 8
Konum ve Ulasim Nitelikli Gegise/Yap1 Gegigine Erigim 7
(36 puan) Bisiklet Tesisleri 1
Indirgenmis Park Ayak izi 2
Su Verimliligi ¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi Zorunlu
(12 puan) ¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi 12
Temel Hizmete Alma ve Dogrulama Zorunlu
Minimum Enerji Performansi Zorunlu
Temel Sogutucu Y onetimi Zorunlu
Enerji ve Atmosfer Gel%Sﬁr.i Imis D.?Yr e A..lma >
(38 puan) Gel1§m1$ E'n'erjl Olgu{nu _ 2
Yenilenebilir Enerji Uretimi 3
Gelismis Sogutucu Yo6netimi 1
Yesil Enerji ve Karbon Dengeleme 2
Enerji Performansi Optimizasyonu 25
Geri Doniistiiriilebilir Malzemelerin Saklanmasi ve Toplanmasi Zorunlu
Insa ve Yikim Atik Yénetimi Planlamasi Zorunlu
Uzun Vadeli Taahhiit 1
I¢ Mekan Yasam Dongiisii Etki Azaltimi 4
Malzeme ve Kaynaklar Uriin Agiklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - Cevresel Uriin 2
(13 puan) Beyanlarl _
Uriin Agiklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - 2
Hammaddelerin Tedarigi
Uriin Agiklamas1 ve Optimizasyonu Olusturma - Malzeme 2
Bilesenleri
Insa ve Yikim Atik Yénetimi 2
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Tablo 1’in devami
Ana Bashk Kriter Puan
Minimum I¢ Mekan Nitelik Performansi Zorunlu
Cevresel Tiitiin I¢imi Kontrolii Zorunlu
Gelismis i¢ Mekan Hava Kalitesi Stratejileri 2
Diisiik Yayilimli Malzemeler
Yap1 I¢c Hava Kalitesi Yonetim Plam
I¢c Hava Kalitesi Degerlendirmesi
Is1l konfor
I¢ Mekan Aydinlatmasi
Giin Is1g1
Nitelikli Goriis Alanlart
Akustik Performans
inovasyon Yenilik
(6 puan) LEED Onayli Uzman

Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi
Bolgesel Oncelik Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi

(4 puan) Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi
Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi
Kaynak: US Green Building Council, 2020; US Green Building Council, 2019

ic Ortam Kalitesi
(17 puan)

RlRRRrRrlaN R[NP NP |w

Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 sertifika sistemi icerisindeki kriterlere bakildigi zaman; kis iklimine
sahip cografyalarda kentleri ofis yapilarinda basta 1sitma ve havalandirma sistemleri olmak iizere, enerji
kullanim1 ve diger kaynak tiiketimlerinin 6n plana ¢iktig1 sdylenebilir. Bu nedenle, kis cografyalan ofis
yapilarinda basta kaynak tiikketimleri ve enerji kullanimlart olmak iizere i¢ mekanda siirdiiriilebilirlik
konusuna dikkatle yaklagmalari; soguk iklimin en fazla yasandigi kutup bolgesi cografyalarindan (Nuttal,
2005) baslayarak siirdiiriilebilir bir gelecek agisindan énemlidir.

Kutup bolgesi iilkeleri, giiney kutbunda insan yerlesimi bulunmamasi nedeni ile kuzey kutup bolgesinde
topraga sahip lilkeleri ifade etmektedir (Bolonkin ve Cathcart, 2007). Kuzey kutup bolgesinde topraga sahip
iilkeler; Alaska (ABD), Kanada, Danimarka (Grdnland), Norveg¢, Finlandiya, Isveg, izlanda ve Rusya
seklindedir (Nuttal, 2005).

Belirtilen kuzey kutup bolgesi {iilkelerinde ve diinya genelinde, yapi tiirlerinde ve ofis yapilarinda
siirdiiriilebilirlik alaninda basarili 6rneklerin irdelenerek ortaya konulmasi; yapilarin siirdiiriilebilir hale
getirilmesi agisindan atilacak ilk adimi olusturabilir. Bu amagla, diinya genelinde farkli LEED sertifika
cesidine sahip yap1 Ornekleri iizerine yapilmis c¢alismalar (Scofield ve Doane, 2018; Vigovskaya,
Aleksandrova ve Bulgakov, 2018) ve farkli ofis yapilar1 iizerine yapilmis caligmalar (Santitham ve
Horayangkura, 2017; Heidarinejad, vd., 2014) bulunmaktadir. Bunun yani sira, kutup bolgesinde bulunan
farkli {ilkeler ile ilgili LEED ¢alismalari (Bondareva, 2005; Benuzh ve Telichenko, 2015) da vardir. Bununla
birlikte, yapilan literatiir calismasinda kutup bolgelerinde bulunan {ilkeler i¢in LEED i¢ mekan sertifika
cesidine yonelik bir calisma olmadig1 goriilmiistiir. Bu anlamda, yapilan ¢alisma kis cografyalari icin LEED
sertifikasyon sistemleri rehberliginde ofis i¢ mekanlarina yol gosterici olmasinin yam sira; kutup bolgesi
iilkeleri LEED i¢ mekéan sertifikas1 almis ofis yapilar tizerine yapilan ilk ¢caligma olarak da literatiire katkida
bulunacaktir.

2. MATERYAL VE YONTEM
2.1. Materyal

Kis {ilkeleri ofislerinin siirdiiriilebilirliklerini irdeleyen bu ¢alismada, drneklem alani olarak kutup bolgesi
iilkeleri secilmistir. Gliney Kutup Bolgesi’nde insan yasamina sahip toprak parcasi bulunmamasi nedeni ile
Kuzey Kutup Bolgesi’nde topraga sahip lilkeler olan Alaska (ABD), Kanada, Danimarka (Grdnland),
Norveg, Finlandiya, isveg, Izlanda ve Rusya; bu ¢alismanin drneklem alanini olusturmaktadir.

Caligmanin 6rneklem grubunu, Kuzey Kutup Bolgesi’nde toprak sahibi {ilkelerde bulunan ofis yapilarindan;
i¢ mekan siirdiiriilebilirligini irdelemek {izere olusturulmus LEED ID+C: Commercial Interiors sertifikasyon
sisteminin en giincel siiriimii olan “Leed ID+C: Commercial Interiors-v4” sertifikasina sahip ofis yapilar
olusturmaktadir.

Kuzey Kutup Bolgesi igerisinde yer alan iilkelere bakildigi zaman; belirtilen sertifika tiiriine sahip olan 11
adet ofis yapisi bulundugu goriilmiistiir. Calismada incelenen bu ofis yapisi 6rnekleri Rusya ve Kanada’da
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yer almaktadir. Orneklem grubu igerisinde; 2 adet platin, 5 adet altin, 4 adet glimiis sertifikaya sahip ofis
yapisi bulunmaktadir. Calismada irdelenen ofis yapilar ise Tablo 2’de numaralandirilarak gosterilmistir.

Tablo 2. Orneklem Grubu Ofis Yapilari

No Ofis Ad: Ofis Yapisimn _ I__EED - LEED Sertifikasi
Bulundugu Ulke | Sertifika Seviyesi Alinan Y1l

1 CaGBC Vancouver Office Kanada Platin 27 Ocak 2017
2 Prairie Architects Inc New Office Kanada Platin 17 Nisan 2019
3 Perkins+Will Toronto Ofisi Kanada Altin 22 Nisan 2019
4 Office of L’Oreal Company Rusya Altin 26 Aralik 2019
5 Dentons Canada LLP — Edmonton Ofisi Kanada Altin 07 Haziran 2020
6 Stantec Head Office — Edmonton Kanada Altin 12 Haziran 2020
7 Office SOK Rusya Altin 17 Agustos 2020
8 WSP Calgary Office Fit Out — EAP Test Kanada Giimiig 11 Nisan 2018
9 Johnson and Johnson Moskova Ofisi Rusya Giimiig 28 Ocak 2020
10 PCL Toronto District Office Kanada Giimiig 12 Agustos 2020
11 CHANEL Moskova Ofisi Rusya Giimiig 18 Eyliil 2020

Kaynak: https://www.usgbc.org/, 01.10.2020.

2.2. Yontem

Caligmanin ilk agsamasinda, 6rneklem grubunun “Leed ID+C: Commercial Interiors-v4” sertifikasyon sistemi
dahilinde almis olduklar1 puanlar ve puan gruplari incelenmistir. Bu asamada, belirtilen sertifikasyon sistemi
dahilinde yerine getirilmesi zorunlu kriterler kapsam dig1 birakilmaistir.

Caligmada irdelenen kriterler, zorunlu kriterlerin kapsam dis1 birakilmasi ile puan getirisi olan “kredi” baglig1
altinda yer alan kriterlerden olusmaktadir. Bu kriterler {lizerinden olusturulan tablo ile kutup bdlgesi
iilkelerinde yer alan siirdiiriilebilir ofis yapilarinin, i¢ mekanda siirdiiriilebilirlik konusunda giiglii ve zayif
yonleri tartigilmistir. “Kredi” kapsaminda yer alan ana bagliklar ve kriterler ile puanlamalar1 Tablo 3’te
bulunmaktadir.

Tablo 3. Kredi Kapsaminda Puan Getiren Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 Ana Baslik, Kriterler ve Puanlamalari

Ana Bashk Kriter Puan
Entegrasyon Siireci Kredisi Entegrasyon Siireci 5
(2 puan)
Cevreleyen Yogunluk ve Farkli Kullanimlar 8
Konum ve Ulasim Nitelikli Gegise/Yap1 Gegisine Erisim 7
(36 puan) Bisiklet Tesisleri 1
Indirgenmis Park Ayakizi 2
Su Verimliligi I¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi 12
(12 puan)
Gelistirilmis Devreye Alma
Gelismis Enerji Oleiimii
Enerji ve Hava Yenilenebilir Enerji Uretimi
(38 puan) Gelismis Sogutucu Yonetimi
Yesil Enerji ve Karbon Dengeleme
Enerji Performansi Optimizasyonu
Uzun Vadeli Taahbhiit
Ic Mekan Yasam Déngiisii Etki Azaltim
Malzeme ve Kaynaklar Uriin Aciklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - Cevresel Uriin Beyanlar
(13 puan) Uriin Agiklamas1 ve Optimizasyonu Olusturma - Hammaddelerin Tedarigi

Uriin Aciklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - Malzeme Bilesenleri
Insa ve Yikim Atik Yénetimi

Gelismis Ic Mekan Hava Kalitesi Stratejileri
Diisiik Yayilimli Malzemeler

Yap: I¢c Hava Kalitesi Yonetim Plani

I¢c Hava Kalitesi Degerlendirmesi

Is1l konfor

Ic Mekan Aydinlatmasi

Giin Is181

Nitelikli Goriis Alanlari

Akustik Performans

¢ Ortam Kalitesi
(17 puan)
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Tablo 3’iin devam

Ana Bashk Kriter Puan
inovasyon Yenilik 5
(6 puan) LEED Onayli Uzman 1
Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1
Bolgesel Oncelik Bélgesel Oncelik: Ozel Kredi 1
(4 puan) Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1
Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1

Kaynak: https://www.usgbc.org/leed/rating-systems/new-interiors, 01.10.2020.

Sonug boliimiinde elde edilen ve tartisilan bulgular 15181nda, kis tilkeleri ofis yapilarinin siirdiiriilebilirlikleri
icin nelerin yapilmasi gerektigi; halihazirda siirdiiriilebilir olan ofis yapilarinin ise, cevresel etkilerinin
azaltilmasi1 ve daha siirdiirtilebilir hale getirilmesi i¢in nelere dikkat edilmesi gerektigi ortaya konulmustur.

3. BULGULAR VE TARTISMA

Incelenen 11 ofis yapisinin kredi kapsaminda puan getiren Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 ana baslik
ve kriterlerine gore almis olduklar1 puanlamalar Tablo 4’te goriilmektedir.

Tablo 4. Ofis Yapilarinin Siirdiiriilebilirlik Puanlari

. Ofis Yapilari
Ana Bashk Kriter Puan 1 > T3l 4 5 6 7 Ts8l 9 011
Entegrasyon
Siireci Kredisi | Entegrasyon Siireci 2 2 2 2] 2 0 0 2 10| 2 1 2
(2 puan)
Cevreleyen Yogunluk ve Farkli 8 8 s |8l 8 8 8 s |8l 8 2 8
Konum ve Kullanimlar
Ulagim Nitelikli Gegise/Yap1 Gegisine Erigim 7 7 71717 7 6 7 1717 3 7
(36 puan) Bisiklet Tesisleri 1 1 1 (1] 0 0 0 0 |]0O] O 0 1
Indirgenmis Park Ayakizi 2 2 | 2|2l 200 |2 |2|2]0]2
S“(Y;Eumalél)lgl f¢ Mekan Su Kullaniminin Azaltilmast 12 6 | 8 |8|12| 8|6 124|126 |12
Gelistirilmis Devreye Alma 5 5 4 4] 5 4 4 4 14| 4 4 4
Enerji ve Geligmis Enerji (")lg:ii{nii 2 2 2 (1] 0 0 0 1 /0] 1 0 1
Atmosfer Yen.iler}ebilir Enerji UretiTni. 3 2 1 (0] 1 0 0 0 |]O0] O 0 0
(38 puan) Gelismis Sogutucu Yonetimi 1 0 1 10| 0 1 1 11110 1 0
Yesil Enerji ve Karbon Dengeleme 2 0 0 12| 0 0 0 0 /2| 0 2 0
Enerji Performansi1 Optimizasyonu 25 23 |25 |8 7 | 2523|198 8 |[15] 8
Malzeme ve | Uzun Vadeli Taahhiit 1 1 1 (1] 0 1 1 1 ]1] 0 1 0
Kaynaklar I¢c Mekén Yasam Déngiisii Etki Azaltim 4 2 4 4] 1 1 0 0 |0 2 0 1
(13 puan) Uriin Agiklamas1 ve Optimizasyonu 2 o|O0 (1|1 |00 |0 |2|0]1]0
Olusturma - Cevresel Uriin Beyanlar
Uriin Agiklamas1 ve Optimizasyonu 2 1 2 (1] 0 0 0 0 |1 0 1 0
Olusturma - Hammaddelerin Tedarigi
Uriin Agiklamas1 ve Optimizasyonu 2 1 0 (1] 0 0 0 0 |1 0 1 0
Olusturma - Malzeme Bilesenleri
Insa ve Yikim Atik Yonetimi 2 2 2 2] 2 2 2 2 1210 0 1
I¢ Ortam Gelismis i¢ Mekan Hava Kalitesi 2 201|112 |1]2|1]0]1
Kalitesi Stratejileri
(17 puan) Diisiik Yayilimli Malzemeler 3 1 3 12]0 0 0 0 2] 0 2 0
Yap1 I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plam 1 1 1 (1] 1 1 1 1 ]1]1 1 1
I¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi 2 2 1 10| 1 2 2 1 /0] O 0 0
Is1l konfor 1 0 1 10| 1 0 0 0 |0] O 0 0
ic Mekan Aydinlatmasi 2 1 2 101 1 2 0 |0 1 1 1
Giin Ig181 3 0 0 |0] O 0 0 0 |]O0] O 0 0
Nitelikli Goriis Alanlari 1 0 0 |1] 0 0 0 0 |1] 0 1 1
Akustik Performans 2 0 0 |0] O 0 0 0 |0] O 0 0
Inovasyon Yenilik 5 5 5 15| 5 2 2 4 |5]0 4 1
(6 puan) LEED Onayli Uzman 1 1 1 ]1]0 1 1 1 (1)1 1 1
Bolgesel Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1 1 |1 |11 1|11 |1]1]1]1
Oncelik Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1 1 /111|111 |11 ]1]o0
(4 puan) Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1 11 J1l 2111 fa]Jol1]o
Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi 1 1 1 (1] 0 1 1 0 |0] O 0 0
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Tablo 4’te elde edilen bulgulara gore; ofis yapilarinin biiyiik ¢ogunlugunun enerji, arazi, su gibi basliklarin
analiz edilerek entegrasyon siireci igerisinde yapilan bu analizlere gore hareket edilmesi temeline dayanan
entegrasyon siirecinde basarili olduklar1 goriilmektedir.

Konum ve Ulagim baglig1 altinda yer alan kriterler baglaminda bu yapilara bakildiginda; irdelenen yapilarin
cevreleyen yogunluk ya da farkli kullanim tiirlerine sahip olma konusunda da, 10 numarali ofis yapisi
haricinde, basarili olduklar1 goriilmektedir. Sertifika almis yeni yapilan ofis yapilarinin alan segimlerinin
dogru yapildigi; mevcut ofis yapilarinin ise, igerisinde farkli iglevler barindirarak daha islevsel hale
getirildigi sdylenebilir. Baslik altinda yer alan kriterlerden 6rneklem grubunun ¢ogunlugunda tam bagarinin
saglandig1 bir diger kriter ise “Nitelikli Gegise/Yapr Girigsine Erisim” kriteridir. Bu kriter kapsaminda,
yapilarin ve yapi giriglerinin toplu ulasim araglari ile baglantilarinin dogru yapilarak bu araglara ulagimin
dogru bir bicimde saglandigi ve bina igerisinden toplu ulagim araglarina yonlendirmenin yeterli oldugu
sOylenebilir. Otomobil ve otopark alanlarinin getirmis oldugu; otomobil bagimliligi, arazi kullanimi ve
yagmur sularinin drenaji gibi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini 6ngoren “Indirgenmis Park Ayakizi”
kriterinde de 6rneklem grubunda ofis yapilarinin biiylik oranda basarili olduklari; bununla birlikte, basarisiz
olanlarin da azimsanmayacak sayida olduklar1 goériilmiistiir. Bu nedenle; bu kritere, ofis yapilarinin daha
fazla 6nem vermesi gerektigi sdylenebilir. Bunun yani sira, bisiklet tesislerinin de ofisler tarafindan yeterince
onem verilmeyen bir husus oldugu tabloda goriilmektedir.

Ic mekanda su kullanimin azaltilmasi konusunda da ofislerin cogunlugunun tam puan alamadiklari
goriilmektedir. Tablodaki veriler 1s181nda; su kullanimini azaltic1 6nlemlerin alinmasi ve gri su kullanimina
Oonem verilmesi ofis yapilarinin siirdiiriilebilirliklerinin gelistirilmesi i¢in Oncelik verilmesi gereken
konulardan biri oldugu sdylenebilir.

Enerji ve Atmosfer bagligi altinda yer alan kriterlerde orneklem grubu ofis yapilarinin ¢ok basarili
olmadiklar1 goriilmektedir. Enerji, su, i¢ mekan hava kalitesi gibi gereksinimlerin siirdiiriilebilir bir bigimde
desteklenmesini saglayan gelistirilmis devreye alma konusunda ofislerin basarili oldugu bununla birlikte
enerji Ol¢limlerinin dogru ve tam yapilmasinin hedeflendigi gelismis enerji 6l¢limii; bina i¢i yenilenebilir
enerji Uretiminin hedeflendigi yenilenebilir enerji iiretimi; sogutucu ekipmanlarin cevresel etkilerinin
azaltilmasina yonelik gelismis sogutucu yonetimi; karbon salimmlarinin minimum diizeye inmesini
hedefleyen yesil enerji ve karbon dengeleme ile binanin enerji performansini yiikseltmeyi amaglayan enerji
performansi optimizasyonu kriterlerinde ofislerin bir cogunun yeterince basarili olamadiklar1 ve tam puan
alamadiklar gézlemlenmistir.

“Uzun Vadeli Taahhiit” kriteri ile i¢ mekanda kullanilan malzeme ve iiriinlere ait yasam dongii siiresinin
irdelenmesinde ¢ogu ofis yapisinin basarili oldugu goriilmektedir. Bunun yani sira; yasam dongilisii sonunda
dogaya geri doniisiimiin planlandig: “Insa ve Yikim Atik Yonetimi” kriterinde de “Malzeme ve Kaynaklar”
bashigl altinda ofislerin genelde basarili oldugu bir diger kriterdir. Orneklem grubu ofis yapilarinin
“Malzeme ve Kaynaklar” baghigi altinda yer alan diger kriterlerde, bu iki kriterde oldugu kadar basari
saglayamadiklar1 gézlenmistir. Yagam dongiisiiniin uzatilmasinin taahhiitii basarili bir bicimde verilerek
yasam dongiisii uzunlugunun iyi bir bigimde planlanmasina karsin; yasam dongiisiiniin genel etkisinin
yeterince basarili bir bicimde azaltilamadig “I¢ Mekan Yasam Dongiisii Etki Azaltim1” kriterinde yer alan
sonuglardan anlagilmaktadir. Bu sonucu; yasam dongiisiiniin igerisinde yer alan diger evrelerle ilgili kriterler
olan “Uriin Agiklamas1 ve Optimizasyonu - Hammaddelerin Tedarigi” ve “Uriin Agiklamasi ve
Optimizasyonu - Malzeme Bilesenleri” kriterlerinin basari durumlari da destekler niteliktedir. “Malzeme ve
Kaynaklar” bashigi altinda irdelenen ve basart durumunun diisiik gdzlemlendigi son kriter ise “Uriin
Agiklamas1 ve Optimizasyonu - Cevresel Uriin Beyanlar1” kriteridir. Bu kriter kapsaminda gevresel iiriin
kullanimina y6nelten beyanlarin, drneklem yapilar igerisinde yeterli diizeyde bulunmadig1 sdylenebilir.

Orneklem grubu iizerinden yapilan irdelemede, kis iilkelerinde bulunan siirdiiriilebilir ofis yapilarinin i¢
mekanda siirdiiriilebilirlik konusunda ¢ok basarili olamadiklar1 bir diger bashigin “I¢ Mekan Ortam Kalitesi”
oldugu sdylenebilir. Orneklem grubunun bu baslik altinda yer alan “Yap: i¢ Hava Kalitesi Ydnetim Plan1”
kriterinde basarili olarak genelde tam puan aldiklar1 goriilmistiir. Buna karsin, i¢ mekan hava kalitesinin
saglanarak havalandirma ekipman yonetiminin dogru yapilmas: ile birlikte gelismis stratejilerin
olusturulmas: ve yonetilmesine yonelik olusturulmus “Gelismis I¢ Mekan Hava Kalitesi Stratejileri”
kriterinde ¢ok basarili olmadiklari ve tam puan oraninin diistiigii gézlemlenmistir. Bu durum, i¢ mekan hava
kalitesini dogrudan etkileyerek; yalitim ve havalandirma sistemlerindeki hatalar gibi farkli sebeplerle
birlikte, yapilarin “I¢ Mekan Hava Kalitesi Degerlendirmesi” ve Is1l Konfor” kriterlerinde yeterince basaril
olamamalarina sebebiyet verdigi soylenebilir.
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Isitma ve havalandirma sistemlerinin yani sira, i¢ mekanda yer alan malzemelerin toksin madde yayilimi ile
ilgili “Diisiik Yayilimli Malzemeler”; i¢ mekanda dogal aydinlatma ve giin 15181 diizeyleri ile ilgili olarak
“Giin Is1g1”; Yapay aydmlatmada 1518 yonlendirilmesi, 151k kirliligi gibi konular1 igeren “i¢ Mekan
Aydinlatmas1”; yap1 igerisinden digariya bakildigi zaman karsilagilan dogal manzaranin iyilestirilmesine
yonelik “Nitelikli Gorlis Alanlar1”; giirtiltii kirliligi ve reverberasyon konularini igeren “Akustik Performans”
kriterleri orneklem grubu siirdiiriilebilir ofis yapilarinin yeterince basarili olamayarak puan kaybettikleri
diger kriterlerdir.

“Inovasyon” bash@ altinda yer alan yenilik yaklasimlarmin degerlendirildigi “Yenilik” ve Leed onayl
firmalarin kullanilmasina yonelik “Leed Onayli Uzman” kriterlerinden ofis yapilarinin ¢ogunlugunun tam
puan aldiklar1 gériilmiistir. Bu nedenle &rneklem grubunun “Inovasyon” baslhiginda oldukca basarili
olduklar1 sdylenebilir.

Sosyal esitlik, halk saglig1 ve gevre gibi konularda bolgesel gelisimi desteklemek amaci ile olusturulmus;
bolgeden bolgeye degiskenlik gosteren; Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 basligi altinda son olarak yer
alan, ekstra puan verilen 4 adet “Boélgesel Oncelik: Ozel Kredi” kriteri bulunmaktadir. Bu kredilerde de
orneklem grubu yapilarinin genelde basarili olarak 2 ve iizeri kredi kazandiklar1 gézlenmistir.

4. SONUC

Yapilan bu ¢alismaya konu olan kis iklimine sahip cografyalarda bulunan ofis yapilarinin, siirdiiriilebilir
olmayanlarin siirdiiriilebilir; siirdiiriilebilir olanlarin ise daha siirdiiriilebilir yapilar haline doniistiiriilmesine
yonelik i¢ mekanda dikkat edilmesi gereken hususlar Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 sertifikasyon
sistemi almis kis iilkeleri ofis yapilar {iizerinden yapilan degerlendirmeler ile ortaya konulmustur.
Siirdiiriilebilir olmayan yapilar i¢in, Leed ID+C: Commercial Interiors-v4 sertifikasyon sistemi almis kig
iilkeleri ofis yapilarinin biiyliik cogunlugu tarafindan saglanmis; ve bu nedenle, siirdiiriilebilirlik icin ilk
etapta yapilabilecegi diisiiniilen kriterlerin ilk basinda enerji, su, arazi gibi konularin planlanmasini igeren
entegrasyon siireci gelmektedir.

Entegrasyon siireci ile dogru planlamanin yani sira, yapinin birden ¢ok islev icermesine 6zen gosterilmeli;
toplu ulagim araglara ulasim saglayacak sekilde giris ¢ikislar diizenlenmeli; otopark alanlari gozden
gecirilmelidir. Havalandirma sistemlerinin verimli calismasini destekleyici onlemler alinmali; binada
kullanilan malzemelerin uzun Omiirli dayamkli malzemeler olmasma dikkat edilmelidir. Omriinii
tamamlayan malzemeler i¢in de bir geri doniistim plami hazirlanmalidir. Siirdirilebilirlik igin yenilikei
uygulamalardan kacinilmayarak siirdiiriilebilir uygulama yapan profesyoneller ile igbirligi yapilmasi, bu ofis
yapilariin siirdiirtilebilir hale getirilmesinde 6nemli rol oynayacak diger etmenlerdir.

Stirdiirtilebilir ofis yapilarinda dikkat edilmesi gereken konular ise, cok daha fazladir. Bisiklet park yerleri,
dus odalar1 gibi bisiklet kullaniminin yayginlastirilmasina yonelik uygulamalar yapilmali; i¢c mekan su
kullanimini azaltmaya ve gri su kullanimim arttirmaya yonelik dnlemler alinmalidir. Dogru enerji 6lgiimleri
ile karbon salinimlar1 en aza indirgenmeli; miimkiinse, bina igi siirdiiriilebilir enerji tiretimi yapilmali; bina
igerisinde enerji, miimkiin olan minimum diizeyde kullanilmali ve bunun hedeflendigi sogutucu yonetimi
diizenlenmelidir.

Kullanilan malzemelerin yagam doéngiileri biitiin yasam dongiisii evrelerinde iyi hesaplanarak, bu evrelerin
tamaminda cevresel etki azaltilmalidir. Buna ek olarak; ¢evresel beyanlar, bina igerisinde farkli noktalarda
bulunmali; insanlarin siirdiiriilebilirlik konusunda bilinglenerek bu konuya yonelmesi saglanmalidir.

Ic mekanda en onemli basliklardan bir tanesi olan insan icin tasarim konusuna ozellikle dikkat edilmesi
gerekmektedir. Dogal ve yapay havalandirma sistemleri ile 1s1l konfor ve hava sirkiilasyonu bakimindan
kaliteli i¢ mekanlar olusturulurken; giin 15181 diizeyleri ve yapay 151k iyi ayarlanmis olmalidir. Akustik agidan
kaliteli i¢ mekanlar olusturulmalr; disiik salinim yapan malzemeler tercih edilmelidir. Tiim bunlarin yani
sira; eger var ise, manzara faktoriinden en iyi bi¢cimde yararlanilmalidir.

Caligma kapsaminda yapilan irdeleme yardimiyla, kis kentleri ofis yapilar1 arasinda stirdiiriilebilir olmayan
binalar siirdiiriilebilir hale getirilebilir; bunun yami sira, hali hazirda siirdiiriilebilir oldugu diisiiniilen
binalarin da ¢evresel etkileri azaltilabilir. Bu yolla, endiistri devrimi ile giderek artan ve insanligin gelecegini
tehdit eden noktaya gelen gevresel sorunlar ile miicadelede, enerjinin en fazla ihtiya¢ duyuldugu iklim olan
kis iklimi ve bu iklime sahip cografyalarda bulunan endiistrinin yonetildigi ofis yapilari ile bir adim daha
atilmis olacaktir.
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