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Anonim Kullanicimin Barimnma Mekani: TOKi Konutlar

The Housing for Anonymous Users: TOKI Housing Complexes

OZET

Insanoglunun varolusundan beri en temel ihtiyaci olan barinma problemine her ¢agda farkli
coziimler retilmistir. Bir yere konma, yeri yurt edinme; konak olarak gérme gibi yerlesik
diizenin bir par¢asi olma arzusu konutun her zaman onemli bir mimarhk pratigi olarak
goriilmesini saglamistir. Bir barmak olarak tiim beseri gereksinimlerin karsilandigi konut, pek
cok parametre gergevesinde degerlendirilerek kullanici talep ve beklentileri dogrultusunda
uygulamaya gegirilen bir tasarim planlamasi gerektirmektedir. Endiistri devrimi sonrasinda
degisen barmnma kiiltiirii ile hizli bir sekilde toplu olarak insa edilmeye baslanan konut
uygulamalari, Tiirkiye’de 19.yy sonlarinda ilk uygulamalarini hayata gecirmistir. Sanayilesme
ve kentlesme ile birlikte degisen yasam kosullart geregince iiretimi gergeklestirilen toplu
konutlar genellikle diisiik ve orta gelirli kullanicilar i¢in insa edilmektedir. Bu baglamda ulusal
diizeyde uygulamaya gecirilen konut politikalar1 ve yiiriitiillen faaliyetler ile sektérde yer alan
tek kamu kurulusu olan TOKI gereksinimleri karsilayabilmek icin kurulmustur. Devlet kurumu
olarak ekonomik ve hizli yapilasmayr mimkiin kilan toplu konut iiretimleri, niceliksel
sorunlarla beraber nitelik agisindan da yetersiz bir {iretim bigimi ortaya koymaktadir. Tasarimet
ve kullanic arasinda higbir iliskinin kurulmadigi yapilasma ile anonimlesen kullanici igin bir
toplu konut iiretimi hayata gegirilmektedir. Kullanici ihtiyaglarmin dogrudan gozetilmeden,
cografi konum, iklimsel degiskenler, ¢evresel Ozellikler ve yere iligkin baglamlar dikkate
alinmadan {iretilen konutlarin yetersiz ve eksik kaldig1 goriilmektedir. Caligmanin amaci, konut
kullanicisiin barmma talebini kendi biricikliginden ¢ikararak anonim bir kitlenin beklentisine
doniistliren toplu konut iiretiminin baglamsal, mekansal ve bigimsel bir dil ile gelistirilememis
oldugunu yerel bazi 6rneklerle karsilagtirarak ortaya koymaktir. Caligmanin ydntemi, literatiir
taramasi ile segilen muhtelif Ornekler ile birlikte gergeklestirilen, gézlem, inceleme,
karsilastirma ve fotograflama ile olusturulmustur.
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ABSTRACT

Since the dawn of human existence, the most fundamental need has been the problem of shelter,
and throughout the ages, various solutions have been devised. A dwelling that caters to all
human needs, housing requires a design and planning approach that takes into account
numerous parameters and is implemented according to user desires, demands, and expectations.
Mass housing projects produced in response to changing living conditions brought about by
industrialization and urbanization are generally built for low and middle-income users. In this
context, national housing policies and activities, including the sole public institution in the
sector, TOKI, were established to meet these requirements. As a government institution, mass
housing production enabled economic and rapid construction but also resulted in a production
method that is deficient in terms of quality, alongside quantitative issues. Mass housing is
produced without establishing any relationship between the designer and the user, leading to an
anonymous environment for the residents. Housing produced without directly considering user
needs and without taking into account geographic location, climatic variables, environmental
features, and contextual factors is often found to be inadequate and lacking. The aim of this
study is to demonstrate that mass housing production, which transforms the housing demand of
users into the expectation of an anonymous mass, has not been developed with a contextual,
spatial, and formal language, by comparing it with local examples. The methodology of the
study was conducted through literature review, observation, examination, comparison, and
photography, in conjunction with selected various examples.
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Konut, sozlik anlamiyla; bir veya daha fazla insanin igerisinde barindigi mesken, mekan, yer olarak
tanimlanmaktadir. Konut; 20. yiizyildan itibaren birgok disiplin ig¢in kiiresel/yerel Olgekte tartigilan
bagliklardan birisi olmustur. Diinyada meydana gelen siyasi, sosyal, kiiltiirel, ekonomik degisimler ve niifus
artist; konut ve iligkili konular1 da yakindan etkilemistir. S6z konusu dinamikler zemininde, barinma ve konut
kavramlariin evrilmesinin bir sonucu olarak tekil iiretime dayali modelin yani sira kitlesel iiretime gegis
kagimilmaz hale gelmistir. 20. yiizyilin ilk evrelerine kadar geleneksel yapim teknikleri ile iiretilen kiigiik
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Olcekli konutlara, toplu konutlarin eklemlenmesi ise; fiziki ¢evre - kullanici iliskisi i¢in farkli boyutta bir
ortintliyii gortiniir kilmigtir.

Bilindigi iizere, toplu konut kavrami; birden fazla konut modiiliiniin sosyal ve fiziksel altyap1 kurularak bir
araya getirildigi durumlar i¢in kullanilmaktadir (Hasol,1995; Komiirli, 2006). ‘Toplu konut’ kavrami, bir
mimari liretim bicimidir ve diger biitiin tipolojilerde oldugu gibi bu iiretim; programlama, tasarlama, uygulama
ve kullanim gibi planlama evreleri iizerinden gerceklestirilmektedir (Takva ve Akcgay, 2023). Konut/toplu
konut mimarisinin hedefinde; islevsel, teknik ve estetik niteligi yiiksek ¢evre {iretiminin oldugu bilinmektedir.
Bunun igin; i) Yerel veriler iizerinden programin detayli olarak dokiimlenmesi, ii) Arazi se¢iminin; konut
kapasitesine gore gerceklestirilmesi ve buna gore bir maliyet tespitinin saglanmasi, iii) Mekansal ve bicimsel
diizenin dogru kurgulanmasi, iv) Baglamsal Oriintiiniin striiktiire edilmesi vb. eylemler; alt evrelere iligkin
baslica adimlardir. Bu adimlarin basarisi; kullanic1 gereksinmelerinin tam ve dogru bir bigimde girdi olarak
degerlendirilmelerine baglidir. Zira konutu/toplu konutu degerli kilan; bina 6l¢eginden kent 6lgegine uzanan
biitiin tasarim parametreleri ile kullanici arasindaki iligkinin uyumudur. Ancak teoriye iligkin tim bu
sistematik ve beklentiler; dzellikle tilkemizdeki “hizli toplu konut iiretimi” eylemi ile ¢akistiginda yerini;
nitelik sorunlarina birakabilmektedir (Giir, 2009). Ciinkii mimarlik faaliyeti, salt; hiz ve niceligi onceleyen
diisiik maliyet tabanli bir yaklasim big¢imine odaklandiginda, kullanici gereksinmelerinin karsilanamadigi;
mekansal ve fiziksel niteligi yetersiz ¢evrelerin ortaya ¢ikmasi kaginilmaz hale gelebilmektedir (Geger, 2013;
Sahin ve Tereci, 2021; Kazaz ve Birgoniil, 2005).

“Diisiik maliyet” ve “seri liretim” basliklari, toplu konut tiretiminde zorunlu ilkeler olarak benimsendiginde; 1)
Kullanici kitlesinin demografik 6zellikleri (yas, egitim, yasam bigimleri, beklentiler vb.), ii) Tasarim alaninin
konumu (¢evre girdileri, ulagim akslarina — sosyal donatilara yakiligi, erisilebilirlik gostergeleri vb.), iii) Bina
Olcegindeki mekansal ve bigimsel diizen; tali konular kapsamina girebilmektedir. Calisma; konut — kullanict
iligkisindeki bircok parametrenin mevcudiyetine ragmen kullanicinin, planlama siirecindeki sinirh
etkisi/katilimi iizerinden striiktiire edilmektedir. Buna gére ¢alismanin amaci; TOKI konutlarmin kullanici
eksenli parametrelerden (demografik faktorler, yerel dinamikler vb.) bagimsiz ele alindigin1 ve bu konutlarda
baglamsal, mekansal, bicimsel bir dilin gelistirilememis oldugunu ortaya koymaktir. Calismanin deneysel
béliimiinde, Tiirkiye’nin farkli bolgelerinde kullanima sunulan TOKI konutlarindan bir béliimii gelisigiizel
ornekleme yontemi (Arli ve Nazik, 2001) {izerinden ele alinmaktadir. Ayrica, s6z konusu 6rneklemeye ait
Corum ili Ugurludag ilgesi TOKI konutlar1; gdzlem, inceleme ve fotograflamalarda bulunulmus olan ilgedeki
mubhtelif bireysel konutlar ile kiyaslanmaktadir. Ilgili konutlarm; kullanic1 eksenli parametreleri dnceleyen
mimari planlama siirecleri sonucunda iiretilmeleri ve TOKI konutlar1 ile ayni zaman diliminde ilgeye
kazandirilmalart; biitiinciil degerlendirme i¢in anlamlilik arz etmektedir.

KONUT MIiMARISi ve TOKi KONUTLARI

Kent merkezlerindeki yap1 stokunun ¢ogunlugunu meydana getiren konutlar; sadece barinma mekanlar1 degil,
ayn1 zamanda mahremiyetin tesis edildigi, giivenlik gereksiniminin saglandigi, giindelik hayatin saglikli
sekilde stirdiirtilmesinin miimkiin kilindig1 ¢evrelerdir (Bayraktar, 2007). Tekeli, konutun misyonuna yonelik
olarak sunlar1 ifade etmektedir:

“(...) Eger konutun toplumda tek bir islevi olsaydi konut sorunun tanimlanmasinda onemli zorluklarla
karsilasiimazdi. Oysa konutun a) Barinak olmak b) Uretilen bir meta olmak c) Bir tiiketim mali olmak
d) Bir yatirim mali olarak spekiilatif deger artiglarina el koyma yolu olmak e) Toplumda kisilere ve
ailelerine geleceklerinde bir giivence saglamak mekanizmast olmak f) Toplumsal iligkilerin yeniden
tiretilmesinin aract olmak g) Kentsel ¢cevrenin olusturulmasinda bir artifakt olmak h) Emegin yeniden
tiretilmesinde bir role sahip bulunmak gibi ¢ok sayida islevi vardir. Eger boyle bircok isleviiligin
varligi kabul ediliyorsa konut sorununun sadece barinak olma agisindan tammlamak olanagimiz
kalmaz. Her islev agisindan farkl tiirde konut sorunlarmmn algilanmast olanakl hale gelir.” (Tekeli,
1996: 2)

Konut; igerisinde barman bireylerin giindelik gereksinmelerinin karsilanabildigi temel bir yasam alanidir.
Konut ve iligkili ¢evrelerde ortaya ¢ikmasi muhtemel fiziksel, psikolojik, kiiltiirel sorunlar; bireyleri dogrudan
etkileyebilmekte, toplumsal huzuru ve refahi inhibe edici bir boyuta ulasabilmektedir (Lawrence, 1987).
Cooper (1975), Maslow’a ait insan gereksinmeleri kategorizasyonunu revize ederek konut — kullanicr iliskisini
baz1 parametreler iizerinden tanimlamistir. Bunlar:

1. Barinma,
2. Giivenlik,
3. Konfor,
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4. Sosyallesme ve kendini ifade etme,
5. Estetiktir.
Tognoli (1987), konutu; bir liste olusturarak kullanici lizerinden tanimlamaktadir:

1. Konut hayatin merkezinde yer almaktadir. Ciinkii bireyin hayat1 i¢cin 6dnem arz eden olaylarin biiyiik bir
bolimi konutta gerceklesmektedir.

2. Konut, bireyin; dogum ve 6liim araligina yani gegmisi ile gelecegine dair kavramlart barindirir.

3. Mahremiyet, benlik, egemenlik sinirlari, kadin ve erkegin rolleri, aidiyet, tercihler vb. i¢in konutun essiz bir
onemi séz konusudur. Bunlara aile yapisinin ve iligkilerinin sekillenmesi de eklenebilir. Tanyeli’nin ifade
ettigi lizere, konut; salt fiziksel bilesenlerden ibaret degildir (Tognoli, 1987). Dolayisiyla konutlar; barinma
problemini ortadan kaldirmakla beraber, i¢cinde yasayan bireylerin adeta bir pargasi ve protezi olurlar (Tanyeli,
2013).

Gereksinmelerin karsilanabilmesi ve bireylerin tatmin edilebilmesi dogrultusunda ¢ok boyutlu bir problem
alan1 olarak konutun; literatiirde yogun bir bigcimde demografik, ekonomik, sosyal, psikolojik, siyasi bagintilar
iizerinden ele alindig1 goriilmektedir. Bunlara niifus artislar1 ve bagh kent politikalar1 da dahil edilebilir
(Aydin, 2003). Konut ile ilgili s6z konusu calismalarda, en biiyilkk paydanin ‘“kullanici”ya ait oldugu
goriilebilmektedir. Siiphesiz, konut kavrami iizerinde; merkezi ve yerel yonetimler, sanayi ve ticaret odalari,
sivil toplum kuruluslari, ulusal/uluslararasi medya yapilanmalart vb. aktorlerin de etkisi bulunmaktadir
(Keyman; Lorasdagi, 2010). Ancak konutun dogal gevre ile iligkisini canlandiran/siirdiiren temel bilesen;
icerisinde barman bireydir (Yiiksel, 1995). Zira her tipolojide oldugu gibi, uygulama siirecinin ardindan bir
konut ile ilgili 1) uyum, ii) doniisiim/revizyon veya iii) terk etme kararii kullanicilar verebilmektedir (Akgay
ve Sahil, 2021). Konutlarin kullanim siirecinde mekéansal ve bigimsel olarak degerlendirilmeleri; gereksinme
gostergeleri  iizerinden  gergeklesmektedir (Aydmnli, 1996). Bu degerlendirmeleri  yonlendiren
mekansal/bigimsel sinirliliklar ise esasinda; mimari planlama siirecinin 6nciil evrelerindeki eylemlerin sonucu
olarak somutlagmaktadir. Dolayisiyla islevsel, teknik ve estetik niteligi yiiksek konutlarin elde edilebilmesi
icin gereksinmelerin yani kullanict vasiflarinin ve hedeflerinin; mimari planlama siirecindeki her bir evreye
girdi saglamas1 beklenmektedir.

Kullanicinin asli kimligi ile dahil oldugu bir konut planlama siirecinde; bireysel tercihler ve demografik
farkliliklar, tasarimci tarafindan girdi olarak kullanilabilmektedir. Ancak kullanici kitlesi anonim kabul
edildiginde yani tasarimci esasinda tanimadiklari adina mimarlik faaliyeti yiirlitmeye calistiginda ise;
gereksinmelere iligkin gostergeler, tahmini olarak tariflenebilmektedir (Akdemir Ersoy, 2002). Giir ve Atay,
konu ile ilgili sunlar1 ifade etmistir:

“(...) 1960'ly yillardan beri bilinmektedir ki, bir grup insan icin dogru gibi goriinen konut ¢oziimleri
diger bir grup icin uygun olmayabilmektedir. Bir konut veya konut gruplari tasariminda kullanicinin
kim ya da kimler olacagi, bu insanlarin yasam tarzlarvun nasil oldugu, konut boélgelerinin
planlanmast  ve tasarlanmasinda son derece énem tasimaktadir. Konut tasarimimin basarisi dogru
yerde, dogru  zamanda, dogru insan igin dogru érgiitlenme olmasi demektir...” (Giir, 2000)

“(...) Herkesin aym yasam bicimine sahip olmast fikvi bir yandan yasam mekanlarim tek
tiplestirmekte ve dolayisiyla da o mekamin kullamimini simirlamakta diger yandan bu mekanin
inandwriciliginin sorgulanmasina sebep olmaktadir.” (Atay, 2012: 37)

Konut iiretiminin; kullanici katilimina imkan taniyan bir formatta gerceklesmemesi yani kullanicidan bagimsiz
siiregler lizerinden tamamlanmasi, birgok mekansal/bigimsel zorlugu beraberinde getirmektedir. Keles, konut —
kullanicr iligkisinin kopukluguna bagl s6z konusu zorlugu su sekilde 6rneklendirmektedir:

“(...) Bir iilkenin barinma kosullarini anlatmaya yarayan baglica gostergeler, var olan konutlarin say
ve nitelik yonlerinden, ailelerin gereksinmelerini karsilamaya yeterli olup olmadiklarini gdosteren
sayilardir. Ulkemizde, kentlerde ailelerin biiyiik bir bolimii (% 44.4) 1-2 odali konutlarda
yasamaktadir. Ortalama ev halky biiyiikliigiiniin 4-5 kisi oldugu diisiiniiliirse, konutlarin, sahip
bulunduklar: oda sayisi bakimindan yeterli olmadiklar: sonucuna varilir.” (Keles, 2010: 387-388)

Kullanicinin, mimari planlama siirecine tam katilim saglayabildigi bireysel konut tiretimi; gelecekteki
muhtemel mekansal/bi¢cimsel sorunlarin en aza indirgenebilmesi bakimindan anlamlidir. Buna mukabil; toplu
iiretim yonteminde ise; bir¢ok farkli parametreye sahip kullanicilarin tek tip mekanlarda yasamaya zorlanmasi
s6z konusu olmaktadir (Tekeli, 1982). Habraken, konutta toplu iiretimlerin; tek tiplesmeyi beraberinde
getirdiklerini ve ozgiirliikleri azalttiklarini ifade etmistir. Standartlasmanin karsiti olarak, kullanicinin; yasam
alanin1 bi¢imlendiren tasarim siirecine katilimini saglayan bir yaklasim onermistir (Habraken, 1971).
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Tanyeli’ye gore, konutta toplu tiretim yontemi; nicel 6zelliklerin 6n planda tutuldugu; sosyolojik, ekonomik,
politik etkenler tarafindan yonlendirilen diisiik maliyetli, mimari/kentsel referanslar1 zayif konut ¢evrelerine
kaynaklik etmektedir. Alt ve orta gelir gruplarina yonelik olarak tercih edilen bu {iretim bi¢iminde, fiziksel
cevre nitelikleri zayiftir (Tanyeli, 2013).

Ulkemizde Toplu Konut Idaresi Baskanligi'min yani sira sermaye sahibi bireyler, miiteahhitler, yap1
kooperatifleri ve yerel yonetimler tarafindan tretilen konutlarin (Orhan, 2008; Saglamer ve Dursun, 2009;
Tekeli, 2010) nemli bir boliimiinde nicelik odakli yaklasimlarin izlerini okumak miimkiindiir. Ancak TOKI
konutlar1; zaman, yer ve demografik degiskenlerden tamamen bagimsiz “tip” iiretim anlayisina sahip oldugu
ve mekansal, bicimsel, teknik yetersizlikler sergiledigi gerekcesiyle yogun bir bicimde elestirilmektedir. Bu
yonilyle TOKI konutlarinin; diger isveren uygulamalarindan belirgin sekilde ayristiklar1 sdylenebilir (Giilen,
2019).

Toplu Konut idaresi Baskanlig1; toplu konut iiretimini iistlenen tek kamu kurulusudur. Ozellikle 2002 yilindan
itibaren kurumun; Baymdirhik ve Iskan Bakanligi’na baglanmasi ve Konut Yiiksek Kurulu'nda TOKI
Bagkani’nin etkinliginin artirilmis olmasi, diger yandan 775 sayili Kanun’daki revizyonla birlikte, TOKI’nin
gecekondu bolgelerinin doniisiimiinii iistlenmesi ve bu sayede yap1 kooperatiflerinin etkinliginin zayiflamasi
(Kaplan, 2020); toplu konut iiretimindeki sayisal artis1 yadstnamaz sekilde kolaylastirmistir. TOKI Kurumsal
Tanitim Dokiimani’'nda yer alan gorev tarifinden, niceligin Oncelikli hedefler arasinda yer aldigi
goriilebilmektedir:

“(...) Toplu Konut Kanunu ile tariflenen gérev alani ve Hiikiimet Programlart ile belirlenen iiretim ve

faaliyet hedefleri dogrultusunda esas olarak piyasa kosullarinda konut sahibi olamayan dar ve orta
gelir gruplarimin barinma sorununu ¢ozmek icin projeler iiretmektedir. TOKI projeleri ile piyasada
ozel sektoriin uygulamalariyla ulasilamayan hedef kitlelerin gelir ve tasarruf kaliplarina uygun satis
fivati ve 6deme kosullar: sunulmaktadyr...” (Dokiiman, 2019)

TOKI Kurumsal Tanitim Dokiimani’nda; baglamsal, mekéansal ve bi¢imsel nitelikler ile ilgili ifadelerin ise
esasinda, siklikla elestirilen konu bagliklarini igerdigi anlasilmaktadir. Bu kapsamdaki en belirgin ifadeler
sirayla soyle listelenebilir:

“(...) Ayrica, tiim projelerde yerel mimari kabul ve detaylarina oncelik verilerek; farkli sehirlerin,
bolgelerin mimarisine, o bolgelerin kiiltiir ve degerleri, toplumsal aliskanliklar:, yasam bigimleri ve
iklimsel ozellikleri de yansitilmaktadwr. ” (Dokiiman, 2019)

TOKI Kurumsal Tanitim Dokiimani'nda bu paragrafin 6rneklendirildigi Hasankeyf Ilgesine ait TOKI
uygulamasi (Resim 1); uzak ve yakin c¢evresi ile higbir organik bagi bulunmadigi, parsel olgeginde
kurgulandigi halde, ylizeysel bazi diizenlemelerin (kemer geometrisi, renk kullanimi, teras cati vb.) yerel
mimarinin varligr icin yeterli kabul edildigini gostermektedir. Dokiimandaki s6z konusu ifadelerin,
uygulamada; daha makro dlgekli Oriintiiler ve kurgular ile elde edilebilecegine siiphe yoktur. Bilgin, konuyla
ilgili sunlar1 aktarmigtir:

“Toplu konut konusu her seyden once bir yerlesme terbiyesine, bir yerlesme kiiltiiriine isaret eder: bir
yere yerlesmek, bir yeri kaplamak anlamina gelir. Dolayisiyla da nesnelerin kendilerinden ziyade
onlar arasindaki iliski onceliklidir. Birimler, oriintii icindeki yerleriyle, konumlariyla, koordinatlariyla
tamimlanirlar; kendi baslarina degil, étekine gore konumlariyla var olurlar.” (Bilgin, 2001: 51)

Kaynak: Dokiiman, 2019
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“(...) Projelerin, vatandaslarin sosyal ihtiyaglarina cevap verecek sekilde tasarlanmasi; sosyal donati,
cevre diizenlemeleri ve estetigi gozeten konforlu yasam alanlarini éne ¢ikaran projeler gelistirilmesi.”
(Dokiiman, 2019)

TOKI konutlarinin mimari niteliklerine ydnelik olarak bilimsel eserlerde, yazili ve gorsel yaymn organlarinda
dillendirilen elestirilerin yogunlugu, ihmal edilebilir seviyenin iizerine ¢ikmasina ragmen; kurum tarafindan
ilgili elestirilere kars1 “halkin talebi” sdyleminin gelistirilmis olmasi 6nemli bir tezat teskil etmektedir (Giir ve
Dostoglu, 2010). Gecekonduda ikamet etmekte iken sonra nispeten daha saglikli bir ortama gegis yapan
bireyler i¢in ortaya konulmus olmast muhtemel “halkin talebi” sdyleminin, genis bir dlgekle mimari planlama
stirecinin tamamini yonlendirmesi, ideal yaklasim bigimidir. Genellikle dar gelirli bireyler i¢in planlanan ve bu
nedenle hazine arazilerinin yer aldigi kent g¢eperlerine konumlanan; kimlikleri (plan ve cephelere iliskin
mimari dil, zaman/yer/teknoloji uyumu vb.), kent ve yakin ¢evre iliskileri (konumlanma, yonlenme, siluet,
ulasim vb.) kullanicilar {izerinden tekrarl sekilde sorgulanan TOKI konutlari; i) Alt ve orta gelir grubu, ii)
Kentsel doniisiim, iii) Afet, iv) Uydukent, tarim ve gé¢men konutlari temalariyla iiretilmektedir (Dokiiman,
2019).

BULGULAR ve TARTISMA

Ulkemizin muhtelif bolgelerinde, muhtelif temalarla iiretilen TOKI konutlar1 analiz edildiklerinde, tamamina
yakint igin listelenebilecek ortak baglamsal, mekansal ve bi¢imsel parametrelerin mevcut oldugu
goriilebilmektedir.

TOKI Konutlarinda Baglamsal Problemler

TOKI konutlarina ait yerleskeler igin ifade edilebilecek baslica problemin; baglam ile ilgili olduguna siiphe
yoktur. Ciinkii konutlarin; kent merkezi / kent ¢eperi, ulagilabilirlik, siluet, ufuk ¢izgisi, demografik yapi, yerel
veriler, cografi ozellikler, iklim gdstergeleri, deprem giivenligi vb. degiskenlerden tamamen bagimsiz bigimde
uygulanmasi; mimarlik disiplini i¢in ¢ozlilmesi ¢ok gii¢ bir problem alan1 olusturmaktadir.

Bursa kent merkezinde uygulanan proje; bircok medeniyete ev sahipligi yapmis bir yerlesimin geleneksel ve
modern ¢izgilerine dair hi¢bir referansin dikkate alinmamis olmasit bakimindan ¢ok anlamlidir. Projenin; kent
merkezindeki yap1 stoku ve kent ceperindeki Uludag ile birlikteligine dayanan silueti; mimarlik bilgisi
iizerinden tanimlanmas1 olanaksiz bir sunum arz etmektedir (Resim 2). Bursa’da kullanima sunulan TOKI
konutlaria benzer bir tablo; kentsel doniisiim kapsaminda uygulanan TOKI yerleskelerinde de goriilmektedir.
Gecekondu olgusu; kendine 6zgii bircok sorunu biinyesinde barindirmakla birlikte, yerlerine insa edilen TOKI
konutlarmin; kent ve yakin qevre 1hsk1ler1 de ¢6ziim bekleyen yeni sorunlar ortaya ¢ikarmaktadir (Resim 3-4).

ReSIm 2: Bursa ili Osmanga21 ilgesine uygulanan TOKI konutlari
Kaynak: URL-1

p 2 b a* ," I = o < <
ReSIm 3: Ankara ili Aktas Mahalles1 nde gecekondu  Resim 4: Ankara ili Aktas Mahallesi’nde kentsel
bdlgesine ait gorsel doniisiim kapsaminda uygulanan TOKI konutlar
Kaynak: URL-2 Kaynak:Yazar arsivi

Kent geperlerinde insa edilen TOKI konutlarmin planlama kriterleri incelendiginde; cevresel hicbir referansin
tasarimlara girdi teskil etmedigi saptanabilmektedir. Bu tespit; merkezdeki yapilasmaya aykiri boyutsal
uyumsuzluk (Resim 5), bloklarin yonlenmesindeki diizensizlik ve tesadiifi goriinim (Resim 6-9), ulasim
giigliikleri vb. (Resim 10-11) iizerinden gerceklestirilebilmektedir. Kent geperlerine uygulanan bazi TOKI
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konutlart; yerlesim kararlarinda hicbir mimari hassasiyet gozetilmedigini diisiindiirecek kosullara sahiptir.
Yani bu konutlar, kuzey/giiney/dogu/bati cephelerinin giin ve mevsimler kapsamindaki 6zellikleri gbz 6niinde
bulundurularak konumlandirilmamaistir (Resim 12).

Kent g¢eperlerindeki hazine arazilerinde insa edilmelerine ve tekrarli/tekdiize/esdeger planlanmalarina ragmen,
cok katli bloklarin birbirlerine olan yakinlik ve uzakliklarinin tanimsizligi ve uyumsuzlugu da dikkat
cekmektedir (Resim 13-14). TOKI konutlarma iliskin baglamsal sorunlarin; Tiirkiye’nin birbirinden farkli
bolgeleri igin benzerlik arz etmesi de anlamli gériilmektedir.

Resim 5: Gmﬁshne iline uygulanan alt ve orta gelir Resim 6: Sanliurfa iline uygulanan alt ve orta gelir
grubu TOKI konutlart grubu TOKI konutlart
Kaynak: URL-3 Kaynak: URL-4

Resim 7: Hakkari iline uygulanan alt ve orta gelir Resim 8: Edirne iline uygulanan alt ve orta ge]i grubu

grubu TOKI konutlart TOKI konutlar
Kaynak: URL-5 Kaynak: URL-6

ReSIm 9: Erzmcan iline uygulanan tarlmkoy TOKI konutlari
Kaynak: URL-7

Resim 10: Kars iline uygulanan alt ve orta gelir grubu TOKI Resim 11: Antalya iline uygulanan alt ve orta gelir grubu TOKI
konutlari konutlari
Kaynak: URL-8 Kaynak: URL-9

Resim 12: Istanbul ili Slhvrl 1lgesme uygulanan alt ve orta gelir grubu TOKI konutlart
Kaynak: URL-10
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&

Resim 13: Istanbul ili Basaksehir ilesine uygulanan Resim 14: Ankara ilindeki Turkuaz uydukent TOKI konutlari
uydukent TOKI konutlari Kaynak: URL-12

Kaynak: URL-11
TOKI Konutlarinda Mekansal/Bicimsel Problemler

TOKI uygulamalariin yerleske ve bina 6lcegi boyutunda da mekéinsal ve bicimsel problemler zincirinin
mevcut oldugu sOylenebilir. Bunlar; yesil alan miktari, otopark kapasitesi, ara¢ yollarmin yeterligi, bloklar
aras1 golge diizeyleri, cephelerdeki doluluk — bosluk oranlari vb. seklinde siralanabilir. Ancak problemler
zincirinin ilk halkasinin “tip proje” probleminden kaynakli oldugu vurgulanmalidir. TOKI’nin “tip proje”
anlayisina yakin bir mimari planlama siireci izlemesi, bunun sonucunda Akdeniz Bolgesi’ndeki bir tipolojinin
esdegerinin, Dogu Anadolu Bolgesi’ne uygulanmasi; kullanici memnuniyetsizligine zemin hazirlamaktadir.
Ciinkii yap1 kabugu/iist ortii gesitliliginden, i¢ mekan diizeni ve agik/yart agik mekan kullanimlarina kadar
uzanan bir¢ok tasarim girdisi; yerel veriler ile dogrudan iliskilidir. Bu gergeklik, bir¢ok Ornek igerisinden
Corum ili Ugurludag ilgesindeki TOKI konutlar1 ve bireysel konutlarin kiyaslanmasi kapsaminda
okunabilmektedir. Buna gére ilgede; ayni zaman diliminde uygulanan TOKI konutlarinda teras boyutlart
yaklasik 5 m2 planlanmis iken, bireysel konutlarda bunun 50 m2’lere dayandigi goriilmektedir (Resim 15-20).

Yari acik mekan kullanimi daha sinirh diizeyde kalan kullanicilarin yasadigi yerlesim alanlar i¢in uygun bir
tipolojinin; aksi yonde egilim gosteren kullanicilara dayatilmasi; siiphesiz mekan ile iletisimde ¢atismay1
kagiilmaz kilacaktir. Kullanicinin, kendisi adina iiretilmis bu ve benzeri konutlari; genellikle ekonomik ve
sosyal nedenlere bagli olarak tercih ettigi bilinen bir gergektir.

3 KATLIKONUT |

I 1 KATLI KONUT k \\\ fé‘
Resim 16: Corum ili Ugurludag ilgesinde gozlem, inceleme ve fotograflama ¢aligmalari yiiriitiilen konutlara iligkin hava fotografi
Kaynak: Google Earth Hava Fotografi

B 2 KATLI KONUT

_%; R . : Jﬁ i
Resim 17: C‘om ili Ugurludag ilgesinde 3 kath bireysel Resim 18: Corum ili Ugurludag ilgesinde 1 katli bireysel konuta ait

konuta ait teras planlamasi teras planlamas:
Kaynak: Akgay, 2022 Kaynak: Akgay, 2022
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Resim 19: Corum ili Ugurludag ilgesinde 2 katli bireysel  Resim 20: Corum ili Ugurludag ilgesinde 2 katli b}reyéel konuta ait
konuta ait teras planlamasi teras boyutlart

Kaynak: Akeay, 2022 Kaynak: Akgay 2022

% HEL
Pes ‘
% TERAS | % g

L.
[ B

gt
Resim 21: Corum ili Ugurludag il¢esinde 2 katli bireysel konuta ait zemin kat plani
Kaynak: Akgay, 2022

SONUC

Bu arastirma, toplu konut iiretimi ve kullanici ihtiyaclar1 arasindaki temel baglantinin eksikligini belirgin bir
sekilde vurgulamaktadir. Toplu konut projelerinin tasarim ve uygulama siireclerinin, kullanici odakli ve
baglamsal bir perspektife daha fazla yonlendirilmesi gerekmektedir. Ozellikle, bu projelerin tasariminda
baglama olan uygunlugun, mekénsal diizenlemelerin ve estetik 6gelerin daha fazla dikkate alinmasi kritik bir
oneme sahiptir. Farkli konum ve yerlesim birimlerinde hayata gegirilen benzer projeler ile fiziksel, sosyolojik,
psikolojik, kiiltiirel, toplumsal parametrelerin tasarim siirecine dahil edilmedigi uygulamalarin
gergeklestirilmesi, mekanm fonksiyonel, ergonomik ve estetik ihtiyaclarmin kullanici agisindan yeterince
gozetilmedigi gostermektedir. Hizla biiyiiyen modern kentlerde, toplu konutlar, niifusun barimma ihtiyacini
karsilayabilecek bir potansiyele sahiptirler. Ancak, bu projelerin sadece sayisal biiyiikliigiine odaklanilmasi,
nitelik agisindan eksiklikleri beraberinde getirmektedir. Tasarim siireclerinde, kullanicilarin ihtiyaglarimin
oncelikli olarak ele alinmasi ve ayn1 zamanda ¢evresel faktorlerin, cografi kosullarin ve iklim etmenlerinin goz
oniinde bulundurulmasi gerekmektedir. Devlet destekli kuruluslar, toplu konut iiretimini hizlandirmak igin
onemli bir rol oynamaktadir. Ancak, bu kuruluslarin tasarim siireclerine daha fazla kullanici katilimint dahil
etmeleri kritik bir gerekliliktir. Kullanicilarin kisisel talepleri ve ihtiyaglari, toplu konut projelerinin daha
insana odakli ve Ozellestirilebilir hale getirilmesini saglayacaktir. Toplu konut iiretimi ile ilgili olarak yerel
yonetimlerin, kamu kurumlariin ve tasarimcilarin daha fazla isbirligi yapmasi gerekmektedir. Kullanicilarin
ihtiyaglarina duyarli tasarimlarin olusturulmasi i¢in bu tiir paydaslar arasinda bir diyalogun kurulmasi
onemlidir. Ayrica, toplu konut projelerinin baslangicindan sonuna kadar stirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun bir
sekilde tasarlanmasi ve insa edilmesi, hem g¢evresel hem de ekonomik agidan 6nemlidir. Bu baglamda toplu
konutlardaki niteliksel degerin yiikseltilmesi igin Oncelenmesi gereken parametreler su bagliklar altinda
siralanmustir:

Kullanic1 Katilimi: Toplu konut projelerinin tasarim asamasinda kullanicilarin aktif olarak katilimim tesvik
etmek 6nemlidir. Kullanicilarin ihtiyaglari, tercihleri ve beklentileri tasarim stirecine dahil edilmelidir.

Mekansal Planlama: Toplu konut projeleri, sehir planlamasi ve altyapiyla uyumlu olmalidir. Ulasim
baglantilari, egitim ve saglik hizmetlerine erigsim gibi temel ihtiyaglar karsilayacak bir sekilde planlanmalidir.
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Kiiltiirel ve Sosyal Baglam: Her bdlgenin kendine 6zgii kiiltiirel ve sosyal dinamikleri vardir. Bu baglamlar
g6z Oniinde bulundurarak tasarlanmis toplu konutlar, yerel topluluklarin kimliklerini ve dayanismalarini
destekleyebilir.

Cesitlilik: Her tiirlii gelir grubundan insanlarin ihtiyaglarina uygun konut tiirleri iiretmek 6nemlidir. Sadece
diisiik ve orta gelirli bireyler icin degil, farkli gelir seviyelerine sahip insanlarin da konut ihtiyaglarina
odaklanilmalidir.

Stirdiirtilebilirlik: Toplu konutlar, enerji verimliligi, atik yonetimi ve yesil alanlar gibi siirdiiriilebilirlik
ilkelerine uygun olarak tasarlanmalidir. Cevresel etkileri en aza indiren, yenilenebilir enerji kaynaklarini
kullanabilen ve gevresel etkilere duyarli yapilar olusturulmalidir.

Egitim ve Farkindalik: Toplu konut kullanicilarina, enerji tasarrufu, ¢evresel siirdiiriilebilirlik ve topluluk
katilim1 gibi konularda egitim ve farkindalik programlari sunmak 6nemlidir.

Teknoloji Kullanimi: Akilli teknolojiler, giivenlik, enerji verimliligi ve konfor agisindan toplu konutlarda
kullanilabilir. Bu teknolojiler, yasam kalitesini artirabilir ve siirdiiriilebilirlik hedeflerine katkida bulunabilir.

Deneyim ve Izleme: insa edilen toplu konut projeleri diizenli olarak izlenmeli ve kullanict geri bildirimleri
degerlendirilmelidir. Bu geri bildirimler, gelecekteki projeler i¢in dersler ¢ikarilmasina yardimer olabilir.

Sonug olarak, bu ¢alisma toplu konut iiretiminin 6niindeki bazi sorunlar1 ve eksiklikleri vurgulayarak oneriler
gelistirmistir. Giinlimiizde neredeyse her bir kentte var olan toplu konutlarin, kullanicilarin giivenli ve
yasanabilir mekanlara erigimini saglamak i¢in énemli oldugu goriilmektedir. Bu nedenle tasarim siireci iyi
planlanmis ve kullanici odakli projelere ihtiya¢ duyulmaktadir. Gelecekte, toplu konut iiretimi konusundaki bu
tiir arastirmalar ve analizler, daha insan odakli, ¢evre dostu ve siirdiiriilebilir toplu konutlar insa etmek icin
rehberlik edecektir. Bu durum hem bireylerin yasam kalitesini artirabilir hem de sehirlerin daha iyi planlanmig
ve siirdiiriilebilir bir gelecege dogru ilerlemesine katkida bulunabilmektedir.
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